Zmluva o nijme bytu
&. 306/2020

uzatvorend v zysle § 685 a nasl. Gofianskeho zékamika v znent neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranam; -

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banski Bystrica

v zastupeni: Ing. Dufan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DfZmura - &len predstavenstva

1C0o: 36 039 225

DIC: 2020093504

1¢ DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.ucétu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registrécia: spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, wvlo¥ka &. 601/s
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
Najomca:
Menc a priezvisko: Anna Tazka
dédtum narodenia: 11.08.1951
toho ¢asu bytom: Interndtna 12, 974 04 Banska Bystrica

(dalej aj ako len 'ndjomca’)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolo&ne aj ako len ‘zmluvné strany')

sa dohedli na uzavreti tejto zmluvy:

) 8.1,
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je wvyluEnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banske] Bystrici, na Internatnej ulici, vchod 12, stpisné &islo 3513
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'c° KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavand plochy a nadvoria. Tdto nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pPre obec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym lradom Banskd Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom d&sa 7,

[

974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.u4. Radvaii .

él.1I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu holo byt &, 19, nachadzajici sa
na 4. podlaZi, na Interndtnej ulici, wvchod 12, supisné &islo 3513 (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v C1.I. tejto zmluvy,
za podmienck dochodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva 2z jednej obytnej miestnosti a prislufenstva. Prislufenstvom
bytu je predsieri, kuchyria, kipelfia a WC. Celkovd vymera podlahove; plochy,
vrdtane prisluSenstva je vo vydke 32.91 m?.

Vybavenim tohto bytu je vSetka Jjeho vnitorna instalédcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej vody vratane pomerovych meradov tepla, ustredného
kirenia vrédtane radidtorov a meradov tepla, eletroinstaldcie a kanalizacie),
okrem stupacich vedeni, ktoré sd urdené na spoloné uZivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuGhynské linka vratane
drezu a jeho prislusenstva, digestor, elektricka dvoijPlatni&ka, drezova a
umyvadlova vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa s nédrékc)u‘ povrchové Upravy
podléh, vnutorné dvere a osvetlovacie telesa.

S ndjmom bytu je spojené uZivanie spoloCnych &asti a Spoloé&nych zariadeni doma.

Gl.III.
Doba nadjmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do ndajmu na dobu ur#&itd, a to na obdcbie
od 15.06.2020 do 30.06.2020.

C1:IV,
Najomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najormé a vy8ku mesacnych preddavkov na thrady =za plnenia poskytovanéd s
ufivanim bytu stanovi nédjomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre vypodet
dhrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je prilofeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sudastou tejto zmluwvy.

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vydku
ndjomného a mesacénych preddavkov uhrad za plnenia spojenych s ufivanim bytu a
spésob ich platenia. Uvedend zmenu je prenajimatel povinny ozndmit ndjomcovi
pisomne, formou dorudenia evidendéného listu uvedeného v bode 1. tohto &ldnku.

Ndjommé spolu s preddavkami uyhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu Je
ndjomca povinny platit mesafne do 25. dila beZného mesiaca na uddet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo u&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC:; GIBASKBX, VS : 501741

2k ndjomca neuhradi mesaéné ndjomné a mesadné preddavky na thrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle eviden&ného 1listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyl&tovania thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomni zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prislusnom mesiaci za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

2k ndjomca neuhradi mesa&né ndjomné a mesaéné preddavky na dhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, md prenajimatel prévo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku z cmefkania za kaZdy defi ome&kania wvo vyZke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vEak 0,83 EUR za kazZdy i zadaty mesiac omefkania
zv14Et.

Prenajimatel Je povinny ro¢neé vyuctovanie preddavkov idhrad =za plnenia spojené
s ufivanim bytu =za prislufny kalenddrny rok doru¢it n&jomcovi najneskédr do
31.05. nasleduijiuceho kalenddrneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vyldtovania s gplatné do 30 dni odo dia
dorudenia vyui&tovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeSkani s platbou
vyplyvajlicou z vyl&tovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omes.
kania vo vy&ke 2-ndsobku diskontnej sadzby NBS roéne, platnej k prvému difiu omefkania
z dlZnej sumy, pricom ndrok na ndhradu £kody tym nie je dotknuty.

¢l.v.
Finan¢na zabezpeka

gmluvné strany sa vzédjomne dchodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finan&ni zdbezpeku (dalej len ako'zébezpeka')
v plnej vyZke jednéhc mesadného najomného a mesafného preddavku na dhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vyZke 150.00 Eur.
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Zabezpeka sliZi na zabezpedenie pripadnych pohladdvok prenajimatela vodi ndjomec-
vi z dbévodu neplatenia ndjomného a vhrad za plnenia spojené s u¥ivanim tohto byty

Po gkon¢eni ndjmu bytu je prenasimatel povinny vrdtit nédjomcowvi nevy&erpani Sast
zébezpekyvnajneskér v lehote jedného mesiaca odo diia, ked ndjomca odovzdal byt

v zmysle Cl.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vietky ndroky
sivisiace s predmetom ndjmu, vratane nedoplatkov z vyuctovania thrad za plnenia
spojene s uZivanim za prislusny kalendarny rok.

C¢l.vr.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedend v &1. I1I.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
ocboch zmluvnych strén, o Som spiSu obe zmluvné strany zdépisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opi¥e najmi stav bytu v Sase Jjeho odovzdania najomcovi .

Najomca je povinny uZivat byt, spoloné Sasti a spolo&né zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s u¥ivanim bytu a to najms:

a) nerusit a neobmedzovat vvkon prdv ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat wustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
sUpisné &islo 3513, 974 04 Bansk&d Bystrica zo dia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou sUCastou tejto zmluvy,

c) odstrénit zadvady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych &astiach a
spolotnych zariadeniach domu spdsobil sdm alebo osoby, ktoré s nim #ijd v
spolodnej domdcnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TUV, odpodet
pomerovych meradov tepla,opravu spolo&nych #asti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutna Vv zdujme iného ndjomcu bytu
a za ucCelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na ndvrh ndjomcu vzajomne dohodli, Ze vnitorné zariadenie uvedend
v C1.II. bod 4. tejto zmluvy si ndjomca kipi a jeho montas zabezpe&i na vlastné
néklady bez ndroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vrdtane okien,
vchodovych dveri, zdsuviek a vypina&ov a to aj v pripade z&niku najmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. Ndjomca je povinny podas celej doby ndjmu uhrddzat na vliastné
ndklady vEetky opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim, ndklady spojené s be¥nou
udrZbou, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym ufivanim bytu a spolo&nych &asti a
spolo&nych zariadeni domu ndjomcom alebo oscbami, ktoré uZivajd byt na d&el nidjmu
uvedeny v Cl. III. tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny bez zbyto®ného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré zndSa prenajimatel s vynimkou oprav tykajuicich sza vnitorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte
okrem montdzZe vnitorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchddzajliceho pisomého sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Ak najomca vykond stavebné Upravy bez sitihlasu prenajimatela, prenajimatel mi
pravo poZadovat od nédjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas ndjmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo zaplatil sgkutoSnu gkodu, ktord tymito dpravami
prenajimatelovi wvznikla.

Ak na stavebné uUpravy v byte vydd prenajimatel pisomy sudhlas, najomca ich
vykona na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade z&niku

ndjmu v zmysle Cl.VII. tejtoc zmluvy.

Najomca mnesmie dat byt alebo d&ast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchddzajliceho pisomého sihlasu prenajimatela.

=5 ¥



10.

Nédjomca Jje povinny do 14 kalenddrnych dni ako Zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutonosti rozhodujucich pre urgenie vyEky mesa&nych
preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uﬁiveuqiklbytu (napr. narodenie
dietata, Umrtie a pod.).

Pri gkon¢eni na&jmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v dent
skon¢enia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. odovzdanie bytu sa
vykona fyzickou obhliadkou bytu za Ufasti oboch Zzmluvnych strdn, o ktorej
spifu zmluvné strany Zépisnicu o odovzdani a prevzati bytuy,v ktorej sa opiSe
najmd stav bytu. Tato zapisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto zmluvy.
Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu gi nijomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Ndjomca berie na vedomie, Ze pofas celej doby ndjmu nemd nirok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesa¢nom ndjomnom a ani na vySke finanénej zdbezpeky uvedenej
v 1. V. tejto zmluvy.

C1. VI
Skoncenie najmu

Ndjom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

c) ak ndjomca nedodrzZuje domovy poriadok,o dom si vedené zdznamy,oho dbsledkom
mdZe byt okamiité ukondenie tejto zmluvy.

¢l.VIII.
Dorudovanie

Zzmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorufovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktord kaZdd zo zmluvnych strén uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

Vv pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorudovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne ozndmend.

Pisomnost sa povaZuje za dorudend difiom Jjej prevzatia adresiatom. 2k adresdt
odmietne pisomnost prijat, povafuje sa pisommost za dorudeni diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorufeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomost, odosland na dorufovaciu adresu bola vrdtend odosielatelovi ako
nedorudend,bez ohladu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy,ak sa adresdt o tejto
pisommosti nedozvie. Diiom dorudenia je v takom pripade derl vratenia zdsielky
odosielatelovi.

¢l.1x.
Zaverefné ustanovenia

Prenajimatel urdi poverent oscbu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelovi
vznikmi akékolvek ndklady spojené s nedodrZziavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndéklady rozpofita medzi vSetky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom ka¥dy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavizuje v pripade potreby zabezpedit st&innost medzi poverenou

osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi prévnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



4. Této zmluva Jje v sulade s §
pristupe k informacidm a o
neskorsich predpisov povinne
platnost dfiom podpisania tejto
U&innost nadobida v sdlade s §
diiom nasledujicim po dni Hej
www . mbb. sk.

Sa) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
zmene  a doplneni niektorvyech zdkonowv v znen{
zverejiiovanou zmluvou. Td&te zmluva nadeobids
zmluvy poslednou zmluvnou Stranou tejto zmluvy a
47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnem znenfi
zverejnenia na webovej strinke prenajimatels

5. Osobné Udaje prenajimatel ako prevédzkovatel spraciva v zZmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych ddajov a o

volnom pohybe takychto udajov,

ktorym sa zrufuje smernica 95/46/ES (vEeobecné

nariadenie o ochrane ddajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zdkona

v

NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych ddajov') informadnom
systéme osobnych ddajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na

ochranu osobnych ddajov SR pod

registradnym &islom 201402271,

6. Tato zmluva, vrdtane eviden&ného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdr#i prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdr#i ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost originédlu.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si
jej obsahu porozumeli, tato

tdito zmluvu, vrdtane evidenénéheo listu precitali,
zmluva nebola uzavretad v tiesni ani za inak

jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu tito zmluvu obe zmluvné&

strany vlastnoruéne podpisuiji.

V Banskej Bystrici, dfia .......

Prenajimatel:

Ing.Dugan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva

MBB.- =+

G, v1 panska Bystrica
00 35539225 [ DPH: SK2020093504

rep 05 BB odd.: Sa. v1.t. 601/8

e V Banskej Bystrici, dia

Najomca:

12. 06. 2020






PRE

VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE pyTy

EVIDENCNY LIST
C.popisné 3513
C.bytu § 19
Sp.platby : P
var.sym. : 501741
U&et-IBAN : sK2309000000005053167544

BIC -Banka: GIBASKBX - SLSP a.s.

Najomnik Anna Tazka

Internatna 12
97404

- 19

UpAJTE O BYTE

Banskd Bystrica 4

Kategéria: 1

PodlaZie : 4 Kipeltia:

Vykurovanie:ustredne kurenie
Vlastna,bez WC,v byte

VYMERA BYTU

Vyska miestnosti: 2.60 m
WC: vlastny-v'byte

OBYTNA PLOCHA

VEDLIAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 16.90 m2 Kuchyiia 11.21 m2 Kupeliia 0.96 m2 UK 32.91 m2

2.miestnost  0.00 m2 Neob.kuchy#ia 0.00 m2 wC 1.60 m2 ’

3.miestnost  0.00 m2 Predsied 2.24 m2 SLU¥BY

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2 .55 wid

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6 .miestnost 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt .kuchyria 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

sPoLUBYVAJTOGCT

Polet Clenov domdcnosti celkom: i

OSTATNE ZARTADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARTADENTE [Eur]

Kuchynskd ligka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, varié Len sprch. alebo kipeltiowy kit 0.00

Vstavand skriiia Zachod v kdpelni 14.51

Elektrickg bog}er . Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrievad vody Chyba Spajza alebo vst.skrifa 3.82

Zdroj tepla . . Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie PrisluS.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciasto&.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 0.71 .

CELKOM roéne 8.50 ZNIZENIE CELKOM roé&ne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJCMNE [Eur]

Za obytnu plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (ro&ne) - 0.00

Za vedlajfiu plochu (mesadne) + 7.84 5% za vytah (ro&ne) - 0.00

za plochu spolu (ro€ne) = 357.23 10% za wvytah (ro&ne) - 0.00

Za zdkladné vybavenie (rofne) + 234.55 5% za vySku nad 3,4m (ro&ne) - 0.00

Za ostatneé vybavenie (roc¢ne) + 8.50 Iné zlavy (rodne) 0.00

Za chybajice vybavenie (rodne) - 22.14 Kalkulované ndjomné (rocne) = 578.13

Maximalne najomneé (ro¢ne) = 578.13

Mesacdna vyska najmu 48.18

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 55: 00 Osvetlenie spolod. priestorov 0.30

Teplo na ohrev TUOV 20.00 ZraZkovéd voda 0.66

Vodné a stoéné 19.57 Drobné opravy 3.29

Vytah 3.00

Celkovd mesadnd thrada 150.00 Eur

Zmluva na dobu urdéitd od: 15.06.2020

Datum platnosti od : 15.06.2020
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dila: 12.06.2020

do: 30.06.2020 .

generdlny riaditel

I"’/EEBB a.s, -+

974 () fg' i
1 Banské B
1C0: 36039225 ic DP:!:
e OS5 213 odd : $4

Yslrica
SK2020093504
vLE 601/8







DOMOVY PORIADOI

pre bytovy dom Internitna 12, siipisné &islo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

I Spolotnost’ MBB as., ¢'SA 26, 974 01 Banska Bystrica (dalej aj ako len »Prenajimatel™) je

Vyluénym viastnikom bytového domu Interndtna 12, 974 (4 Banskej Bystrici (d’alej aj ako ley
»bytovy dom™). Prenajimater je zarovei; aj sprdvcom bytového domu,

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spdsob uZivania bytov, ktoré sa nachéddzaji v
bytovom dome Internitna 12, 974 04 Bansk4 Bystrica, vritane spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu. Byty uZivaji nijomcovia a osoby Zijlice s ndjomcom v spolotnej domdcnost na
zéklade ndgjomnych zmhiv uzavretych s prenajimatelom na doby uréiti a neurdiny.

Obsah vzajomnych préav a povinnosti prenajimatela a ndjomcy bytu je primarme uréeny Obgianskym
zdkonnikom v platnom zneni, ndjomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Ndjomca bytu je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktors s prenajimatel'om uzavrela platnii zmluvu o
néjme bytu v bytovom dome (d’alej aj ako len shdjomca bytu”), v zmysle platného VZN Mesta
Banska Bystrica &. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v {iplnom znen;.

Osoby Zijlice v spolotnej domécnosti s fyzické osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v predmetnom byte

a sii evidované na evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sigaston nédjomnej zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijtice v spolognej domécnosti™),

Byt je miestnost’ alebo siibor miestnosti, ktoré s rozhodnutim stavebného viradu trvalo uréené na
byvanie a mézu na tento el slizif ako samostatné bytové Jjednotky.

Vybavenim bytu je vsetka Jeho vnitorna instaldcia (potrubné rozvody studenej ateplej uzitkovej
vody, tstredného kiirenia, elektroinstalacie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktoré sl urdené
na spoloéné uZivanie, vodovodné batérie, sprchové katy, WC misa, drezovs skrinka, dvojplamitka a
iné.

Spoloénymi &astami domu sa rozumeji ¢asti domu nevyhnutné na Jjeho podstaty a bezpeénost,
najmé ziklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolagné konétrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Clinok II.
Praiva a povinnosti ndjomcu bytu spojené s ndjmom bytu

Néjomcovia bytu sg povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo

prostredie zabezpedujiice vykon prav vyplyvajicich zndjomného vzt'ahy pre vietkych najomcoy
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti najomcu bytu vyplyvajicich z najomného vztahu musj byt v silade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovat nad mieru primerang okolnostiam do
prav a opravnenych zdujmov prenajimatela, ostatnych néjomcov a oséb Zijucich v ich spolo&nej
domacnosti.
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Néajomca bytu je povinny zdrzat’ sa vetkého, &im by nad mieru Primeranti okolnostiam obtazova]
inych ndjomcov, alebo &im by véime rusil alebo obmedzoval vykon ich prév. Najmi nesmie
obtazovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obt'aZovanim, prachom, popolom, dymom
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat bez,peénost’,
poskodzovat’ prenajaty byt, vratane jeho vybavenia, spoloéné &astj a spoloéné zariadenia domu,
porudovat’ dobré mravy a narufovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcoy v bytovom dome. ’

Néjomca bytu je povinny odstranif’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte a v spolo&nych
castiach a spolo€nych zariadeniach domu sdm alebo osoby Zijice s nim v spolotnej domacnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urfenej prenajimatefom, je prenajimatel opravneny zivady a poskodenia
na néklady najomcu odstranit’ sam.

Néjomca bytu je povinny byt, vratane prisludenstva a jeho vybavenia riadne uzivat a riadne pozivat
plnenia spojené s uZivanim bytu,

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v silade s ndjomnou zmluvou platit’ dohodnuté ndjomné,
thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d’alej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle najomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatel’a.

Ak ndjomca nezaplati najomné a zilohy za slurby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej najomnej zmluve, mdZe prenajimatel’ poZadovat od ndjomcu bytu uhradit’
poplatok z omegkania.

Néjomca znéSa na vlastmé néklady drobné opravy, beznui Gdrzbu, wpravy ucelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
nijomcom alebo osobami Zijicimi v spoloénej domacnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna udrzba bytu sa pre ugely tohto domového poriadku pouziji ustanovenia nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Nijomca bytu nesmie vykondvat' stavebné tpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak nijomca vykona
stavebné upravy bez sihlasu prenajimatel'a, prenajimatel’ mé pravo poZadovat’ od ndjomcu pri
odovzdani bytu alebo pofas nijmu bytu, aby byt dal do p6vodného stavu alebo zaplatil skutoéna
S$kodu, ktor4 tymito Gpravami prenajimatel’ovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podnajmu tretich os6b bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

Nijomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamit prenajimatel'ovi zmenu
skutoCnosti rozhodujucich pre urcenie vytky mesaénych zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu
(napr. narodenie diet'at’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel’a za Uidelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpo&tov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimoénych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatela a ndjomeu v nepristupnom byte, moze prenajimatel v pritomnosti
prislusnika Mestskej policie zabezpecit' otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zépisnica, ktori podpisu zidastnené osoby. Po dosiahnti wigelu vstupu je prenajimatel’
poviny byt primeranym spésobom zabezpetit’ proti vstupu neopravnenych os6b.
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Clénok 111,
UZivanie spoloénych &astf a spoloénych zariadeni domy

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj dalsie podmienky, ako Jje upratovanie spoloénych casti
a spoloénych zariadeni domu, vyuZivanie spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu 3 pod.

V spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu Jje zakdzané skladovat motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horPavy materi4] a Jje zakédzané manipulovat’ s horfavymi a vybuSnymi latkami.

Spolo&né Casti a spoloné zariadenia domu, a to najma spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt trvale voPné a

Hlavné uzévery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizatnych a &istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznadené viditel'nymi orientaénymi nipismj a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpe&nostnych zésahov a likviddciu havarijnych stavoy,

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spoloénej domécnosti s ndjomcom je zakazané svojvolne
zasahovat do akychkolvek rozvodoy ustredného kuirenia, rozvodoy teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizicie, do meracej a reguladnej techniky v byte a v bytovom
dome.

Néajomcom bytov a osobim Zijucich v spolo¢nej domacnosti s najomcom je akymkol'vek sp6sobom
zakazané poskodzovat majetok prenajimatela, tj. spoloéné &asti a spoloéné zariadenia bytového

-

domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poSkodenia spolo&nych &astj a spoloénych zariadeni

Nijomcom bytov a osobam Fijicich v spolotnej domécnosti s najomcom, je zakdzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Najomcom bytov a osobém Zijicich v spoloénej domacnosti s najomcom, je zakézané zasahovat a
pouzivat’ protipoziarne hydranty inak, ako na protipoziarne uéely. Protipoziarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane nivodu na ich pouzitie a zdsad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditenom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochach, vyslovne na tento 1icel
urlenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochach v okolj bytového
domu je zakazané.

Kazdy ndjomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo¢nej domacnosti si povinné predchddzat’ vzniky
Skéd a v pripade potreby vykonat’ v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvratenie.
Najmé je ka?dy ndjomca povinny dbaf, aby nedochidzalo k edistovaniu spoloénych &ast{
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegainymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhdvanim povrchovej upravy podish. odeudzovanim svietidiel

¥ z sty . ’ . ) s
znefunkénenim istiov osvetlenia spolognych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok
informa€nych tabal, kfutiek a zimkov, strhavanim nevyhnutnych upozorent a pod. ’

. Ndjomca bytu je povinny oznémit' prenajimatefovi domu bez zbytotného odkladu zistenia o

hroziacej alebo uZ vzniknutej skode .

Najomca bytu aosoby Zijuce snim v spolofnej doméacnosti su povinné hospodéme vyuZivat
elektricki energiu pri pouZivani spolo&ného osvetlenia na schodisti, v chodb4ch bytového domu
a pri pouzivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchadzajiceho sithlasu prenajimatela bytového domu umiestiiovat’ na
faséddu, konstrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné piitate a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchadzajticeho sihlasu Prenajimatel'a s inStalaciou antén
rbzneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich inStalicii dodrzat® zakonné podmienky a technické
normy.

Néjomea bytu je povinny zabezpegif, aby kvetiniée v oknich, na balkénoch a lodi4ch, resp.
predmety, na ktorych s uloZené, boli dostatoéne chrénené pred padom a aby neznegistovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Najomca bytu a osoby Zijice snim v spolo¢nej domécnosti sa povinni zalievat' kvety a vegat
bielizedl tak, aby voda nepretekala a nepodkodzovala majetok prenajimatela, t.j. Ziadne stavebné
¢asti bytového domu ako aj majetok ostatnych najomcov bytov.

Umiestriovat’ a lepit’ informaéné a propagaéné letiky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkéch vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opréavneny len prenajimatel’.

Néjomea bytu a osoby Zijuce s nim v spolotnej domacnosti maji zak4zané umiestiiovat’ informaéné
a propagacné letaky, inzeraty a iné obdobné materialy vo vietkych spolotnych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkich vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néjomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pretitat’. Najomca bytu je povinny na svoje néaklady udriavat’ svoju
postovi schrinku v riadne uZivatelnom stave a nijakym spésobom neposkodzovaf svoju postovi
schranku ako aj po§tové schranky ostatnych nijomcov.

Clénok IV.
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat' Cistotu a poriadok vbytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnostou

vietkych najomcov bytov bez vynimky.

Kazdy najomca bytu je povinny:
a) udrZiavat poriadok a &istotu v spolo&nych Sastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
b) odstranit’ bezodkladne akékol'vek znegistenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi ndjomca bytu, osoby snim Zijuce v spoloénej domacnosti, navitevy
najomcu bytu alebo akékolvek zvierata, ktoré chové najomea bytu v predmetnom byte,
c) vysypat smeti a odpadky (komunélny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento tigel uréenych,
ktoré sl umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) Cistit’ a prasit’ koberce, rohoZky, matrace a ¢alimeny nabytok len na to vyhradenych miestach

pri bytovom dome,
4
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€) vykonat také opatrenia, aby sa ndjomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodj
(napr. ndbytok, oZatenie a pod.), nestali zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcoy -
v pripade, Ze v bytovom dome Je potrebné v priCinnej stvislosti s poruenim tejto povinnost;
vykonat’ deratizciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je nijomca bytu povinny uhradit
vietky s tym spojené u&elné vynaloZené néklady, pri¢om n&jomcovia bytu Znasaja tieto néklady
spolo€ne a nerozdielne.

Néjomcom bytov je prisne zakézané:

a) vyhadzovat’ akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) z okien bytu, balkénoy bytu a lodzij
bytu a inych spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat’ akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) v spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodit; a pod.),

¢) vyhadzovat' a zhromazd’ovat nadrozmerny odpad v spolonych ¢&astiach 5 spoloénych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodb4ch pri bytoch, na schodit a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto ¢lanku,

d) v spoloénych &astiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu fajéit, poZivat’ alkoholické
napoje a iné zdkonom zakazané navykové latky.

Na veTkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta,

Néjomca bytu je povinny ukladat nadrozmemy odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
jeho odvoz, a to ku kontajnerom komunélneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera sii ndjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného vePkoobjemového kontajnera (hlavne pévodcovia nadrozmerného odpadu).

Spbsob a rozsah upratovania spolognych ¢asti a spoloénych zariadeni domu uréi prenajimater.

Kazdy nijomca bytu je povinny upratat’ spolo&né Easti a spolo¢né zariadenia domuy v rozsahu:

a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spoloénych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyzdes,

b) zametanie a umyvanie podlahy vo vyt'ahovej kabinke raz za tyzderi,

c) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzdefi,

d) odpratévanie snehu a posyp v zimnom obdobi podra potreby a pokynov prenajimatel’a,

e) Cistenie okolia bytového domu podTa potreby a pokynov prenajimatela,

Ak ndjomca bytu nie je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmi
svojej domécnosti, je povinny zabezpedit za seba zodpovedajticu nahradu.

Kontrolu dodrziavania harmonogramu, kvality ako aj koordindciu Upratovania spolotnych &asti
aspoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykonavar osoba, uréens
prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodr¥iavania harmonogramu  upratovania spolotnych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu a okolia bytového domu, Jeho vykonévania v netiplnom rozsahu alebo v
nedostatotnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpetit’ upratovanje spoloénych
Casti a spolotnych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na naklad
ndjomceu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Najomca bytu a osoby s nim Zijace v spoloénej domécnosti st povinni raz §tvrtroéne z0Castnit’ sa na
brigdde v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahy podr'a potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spoloénych &astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu,
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c¢) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych naterov),
e) a inych Cistiacich a udrziavacich prac podla aktualnej potreby bytového domu.

Clanok V.
Zabezpetenie pokoja v dome

Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v Sase od 22.% hod. do 6.°° hod. Kazdy néjomca bytu, osoby
Zijiace s nim v spolotnej domacnosti a navitevy najomcu bytu sd povinni dodrZiavat tento no&ny
pokoj v Case uvedenom v tomto bode.

V Case notného pokoja je kazdy ndjomca bytu, osoby Zijlice snim v spoloénej doméacnosti
a navStevy najomecu bytu zamedzit' akémukoFvek nadmernému hluku, najmi je prisne zakdzané:
a) hrat’ na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat ga neprimerane nahlas pouzivat

zvukové média,

b) vykonavat akikol'vek ¢innost’ (buchanie, klepanie, kri¢anie a iné), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spolognych &astiach a spolognych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zijice snimi v spoloinej domécnosti, ako aj obyvatelov Zjicich
v obytnych budovéch, ktoré sa nachadzaju v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c) pouzivat' nadmerne hluéné elektrické spotrebide a stroje, ktoré sa pouzivaji pri domécich
pracach a upravich v bytoch (vftatka, mixér, vysévat, tepova& a pod.) v &ase od 20.” hod. do

8.% hod.

V case notného pokoja je ndjomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo¢nej domécnosti povinny stigit’
rozhlasové a televizne prijimaée a iné zvukové média (doméce kino, vide4 z intemetu a pod.) na
izbovi potutelnost’.

- Najomca bytu je povinny odrusit’ &innost’ elektrickych spotrebitov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimaéov a funkcie inych pristrojov ostatnych

najomcov bytov.

PoruSenie povinnosti pre zabezpecenie notného pokoja v dome sa podFa zékona o priestupkoch
mbze posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clanok VI.
Otvaranie a zatviranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kaZdy ndjomca bytu a s nim Zijice spolubyvajice osoby povinni
zatvarat' a zamedzovat tak neoprdvnenému vstupu a pristupu cudzich oséb do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt’ volne otvérateIné len z vnitra domu a z bezpe¢nostnych dévodov sa
nesmi uzamykat’.

Clénok VII
Chov domacich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajiicim sihlasom prenajimatel’a,
pokial*

a) tieto zvieratd a ich chov nespdsobuji hygienické alebo zdravotné zivady a Skody,

b) neohrozuji bezpetnost' v bytovom dome a na verejnych priestranstvéch,

¢) neobtazujli ostatnych nijomcov bytov v dome zipachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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nocného pokoja (Stekanie, Zavyjanie a pod.),
d) su splnené podmienky, urgené Vseobecno 2aviznym nariadenim mesta Banské Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel’stvo upravuje zavizné podmienky pre cho a drzbu psov, matiek 4

inych zvierat, vyhlaskou &, 123/2008 7. z., ktorou sa vykondva zikon o ochrane Zvierat 5
zékonom &. 39/2007 7. Z. 0 velerinarnej starostlivosti,

poverenej osobe.
Ndjomeom bytov a s nim; Zijicimi osobami Je prisne zakdzané chovat’ ing zvierata, okrem psov
a maciek.
Najomcovia bytov as nimj Zijlice osoby, si povinnj Vv pripade Znetistenia spolognych &agtq
a spolo¢nych zariadeni domu bytového domu domécimi Zvieratamj uvedenymi v tomto ¢lanku toto
mecistenie ihned’ odstrénif’,

Clénok VIIL

Porusenie ustanoveni tohto domového poriadku sa ms Za vazne porusenie zmhuvnych podmienok a

mbZe viest k okamitémy ukon&eniu ngjomného vztahu. Dodr¥iavanje domového poriadky a
sankcie plyniice z jeho poruSovania si neoddelitel'noy sicast'on ndgjomnych zmlgy v predmetnom

bytovom dome.
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